[image: image1.png]%



    Sociaal Huis Zulte



             Versie 2025.05.27

Overeenkomst precaire tijdelijke terbeschikkingstelling

(De overeenkomst van precaire tijdelijke terbeschikkingstelling valt niet onder de woninghuurwet)

1. Partijen

Tussen de ondergetekenden, het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van Zulte (hierna genoemd OCMW), waarvoor optreden Dhr. Francky De Coster, voorzitter van het Bijzonder Comité Sociale Dienst, en Mevr. Fanny De Langhe, directeur Sociaal Huis, handelend in uitvoering van een beslissing van het Bijzonder Comité Sociale Dienst d.d …/…/2025 of  bij hoogdringendheid d.d. …/…/2025.
en

Dhr/Mevr…………………………… RRnr°………………… en Dhr/Mevr…………………………… RRnr°…………………
hierna de ‘bewoner(s)’ genoemd, werd het volgende overeengekomen:
2. Duur

De tijdelijke terbeschikkingstelling van de noodwoning, gelegen ……………………………. ,9870 Zulte, geldt voor een periode van maximum 6 maanden en gaat in op …../…./2025 en loopt tot …../……/2025. 
De noodwoning wordt toegekend in afwachting van een andere woning (hetzij sociaal of privé).  Verlenging kan enkel na een nieuwe beslissing van het BCSD.  Een stilzwijgende verlenging is uitgesloten.

Het plaatsen van het domicilie in de noodwoning, is niet toegelaten. Bij het betrekken van een noodwoning wordt een referentieadres aangevraagd door de begeleidende maatschappelijk werker van de dienst FSH, voor alle bewoners van de noodwoning. De wijkagent wordt bij elke nieuwe bewoning in kennis gesteld.

Bij de opstart van de noodwoning wordt verplicht budgetbeheer opgestart. Op die manier is er zekerheid van betaling van de verblijfsvergoeding en is een betere doorstart naar private of sociale huisvesting mogelijk. De financiële situatie van de cliënt kan beter in kaart gebracht worden, waardoor er begeleiding op maat kan voorzien worden. Er kan enkel van het verplicht budgetbeheer worden afgeweken in uitzonderlijke omstandigheden. Deze beslissing kan enkel genomen worden door de leden van het BCSD. Wanneer er niet kan gewacht worden op de bijeenkomst van het BCSD, wordt de beslissing genomen door de Voorzitter BCSD. Deze beslissing wordt dan ter bekrachtiging voorgelegd aan het eerstkomende BCSD.
3. Opzeg

De bewoner kan het verblijf in de noodwoning  zelf ten alle tijde beëindigen mits inachtname van een termijn van 5 dagen. Opzeggen gebeurt hetzij mondeling of schriftelijk  bij de dienst financiële en sociale hulp/ coördinator Sociale Huisvesting met ontvangst van het opzegbewijs. Een plaatsbeschrijving en regeling achterstallige verblijfprijs en/of bewonersschade wordt opgemaakt bij het eind van de overeenkomst. De overeenkomst kan in geen geval beëindigd worden door de loutere teruggave van de sleutels op de burelen van het OCMW Zulte.
4. Verblijfsvergoeding

Voor het verblijf betaalt de bewoner een vergoeding à rato het inkomen en de gezinssamenstelling. Het inkomen is het actueel besteedbaar inkomen genomen over 3 maand en is gelijk aan  het netto-inkomen waarbij de maandelijkse schuldenlast wordt afgetrokken en rekening gehouden wordt met vrijgestelde inkomsten. De vrijgestelde inkomsten zijn het groeipakket en het onderhoudsgeld ten gunste van kinderen.

In deze verblijfsvergoeding zitten ook de algemene kosten vervat zijnde water, elektriciteit, verwarming en digitale TV (basisabonnement). Er wordt geen internet voorzien in de woning.
De prijs wordt zodoende als volgt bepaald, waarbij het netto-inkomen gebaseerd is op de grenzen van leefloongerechtigden (cfr. Wet van 26 mei 2002 betreffende het recht op maatschappelijke integratie).  De nieuwe barema met ingang van 1 februari 2025 zijn:
Alleenstaand persoon: 

(inkomenssprongen van 400 euro, per categorie 100 euro extra)

0 euro   ( 1.314,20 euro/maand: 425 euro 

1.314,20 euro - (1.714,20 euro/maand: 525 euro 

1.714,20 euro - ( 2.114,20 euro/maand: 625 euro

2.114,20 - ( 2514,20 euro/maand: 725 euro

≥2.514,20 euro/maand: 825 euro

Samenwonend persoon (door elke bewoner afzonderlijk te betalen): 

(inkomenssprongen van 400 euro, per categorie 50 euro extra)
0 euro - ( 876,13 euro/maand: 222,50 euro 

876,13 euro - ( 1.276,13 euro/maand:  272,50 euro

1.276,13 euro - ( 1.676,13 euro/maand: 322,50 euro  

1.676,13 euro - ( 2.076,13 euro/maand: 372,50 euro 

≥2.076,13 euro/maand: 422,50 euro
Personen met gezinslast: 

(inkomenssprongen van 400 euro, per categorie 100 euro extra)
0 euro - ( 1.776,07 euro/maand: 450 euro 

1.776,07 euro - ( 2.176,07 euro/maand: 550 euro

2.176,07 euro  - ( 2.576,07 euro/maand: 650 euro 

2.576,07 euro  - ( 2.976,07 euro/maand: 750 euro 

≥2.976,07 euro/maand: 850 euro

Na 12 maand bewoning wordt er een supplement van 10 % bovenop de gewone verblijfsvergoeding per maand extra aangerekend. (Dit wordt niet toegepast in geval van sanctionering *)
Voorbeeld: Een alleenstaande met een inkomen van 1250 euro, heeft de noodwoning na 12 maand niet verlaten en er dient een verlenging van het verblijf aangevraagd te worden. Op dat ogenblik worden de inkomsten van de laatste 3 maand opgevraagd en afgetoetst in welke inkomenscategorie ze vallen. De gewone verblijfsvergoeding zou in deze situatie 425 euro per maand zijn, maar hierbij wordt 10% extra gerekend waardoor de verblijfsvergoeding 467,5 euro zal bedragen. 

Na 18 maand wordt er een supplement van 20 % bovenop de gewone verblijfsvergoeding per maand extra aangerekend. (Dit wordt niet toegepast in geval van sanctionering *)
Voorbeeld: Een koppel met een kindje heeft samen een inkomen van 2350 euro. Ze hebben de noodwoning na 18 maand niet verlaten en er dient een verlenging van het verblijf aangevraagd te worden. Op dat ogenblik worden de inkomsten van de laatste 3 maand opgevraagd en afgetoetst in welke inkomenscategorie ze vallen. De gewone verblijfsvergoeding zou in deze situatie 650 euro per maand zijn, maar hierbij wordt 20% extra gerekend waardoor de verblijfsvergoeding 780 euro zal bedragen. 

Sanctionering *
Bij moedwillig achterhouden van informatie (inkomsten, eigendom, medebewoning in de noodwoning zonder aanvraag,...) zal er een verhoging van 50% op de geldende vergoeding gevraagd worden. Dit wordt voorgelegd op het eerstvolgende BCSD en zal ingaan op de eerste dag van de maand volgend op dit BCSD. De verhoging blijft van kracht gedurende de volledige duur van bewoning van de noodwoning. 
Na 12 maand bewoning wordt er een supplement van 10% bovenop de sanctionerende vergoeding gevraagd, maw.: (de gewone verblijfvergoeding + 50 %) + 10 %. 
 

Voorbeeld: Een alleenstaande met een inkomen van 1250 euro, heeft de noodwoning na 12 maand niet verlaten en er dient een verlenging van het verblijf aangevraagd te worden. We kwamen te weten dat deze persoon een eigendom in het buitenland heeft achtergehouden. Op dat ogenblik worden de inkomsten van de laatste 3 maand opgevraagd en afgetoetst in welke inkomenscategorie ze vallen. De gewone verblijfsvergoeding zou in deze situatie 425 euro per maand zijn, maar hierbij wordt 50% +10% extra gerekend waardoor de verblijfsvergoeding 701,25 euro (=[425+50%] +10%)  zal bedragen. 

Na 18 maand bewoning wordt er een supplement van 20% bovenop de sanctionerende vergoeding gevraagd, maw.: (de gewone verblijfvergoeding + 50 %) + 20 %.
Bij de opstart van een overeenkomst zullen de inkomensgrenzen aangepast worden aan de leefloonbarema’s die op dat ogenblik geldig zijn. Per inkomenscategorie wordt vervolgens een inkomenssprong van 400 euro gemaakt. De verblijfsvergoeding zal op dat ogenblik ook dezelfde procentuele stijging volgen, ten aanzien van de eventuele stijging van het leefloonbarema. Per verblijfscategorie wordt vervolgens een sprong van 100 euro (alleenstaand persoon of personen met gezinslast) of 50 euro (samenwonend persoon) gemaakt.   De wijziging zal enkel toegepast worden bij nieuwe overeenkomsten en wordt niet aangepast bij een lopende overeenkomst.
Wanneer het inkomen gedurende 3 maand minimum 20 % lager ligt in verhouding tot het oorspronkelijke referentie-inkomen dan kan de verblijfsprijs op verzoek van de bewoner herzien worden. Dit dient steeds voorgelegd te worden op het BCSD. 

Bij een onvolledige maand wordt het te betalen bedrag berekend door de maandelijkse huurprijs te delen door het aantal dagen van de betreffende maand en te vermenigvuldigen met het aantal effectief bewoonde dagen.  Storting van deze bijdrage gebeurt vóór de 7e van elke volgende maand op rekening: BE61 0910 0094 9417. 
5. Verzekering

Het OCMW sluit een brandverzekering af voor het gebouw + inhoud met clausule ‘afstand van verhaal tegenover bewoners’. De bewoner in kwestie dient zijn/haar verzekeringsmakelaar hiervan in kennis te stellen. Het afsluiten van een verzekering voor persoonlijke waardevolle spullen die in het gebouw zullen aanwezig zijn, lijkt aangewezen. 
6. Waarborg

Gelet op het specifiek karakter van de noodwoningen, zijnde strikt tijdelijke opvang van personen die in een noodsituatie verkeren, wordt er geen waarborg gevraagd.
7. Huishoudelijk reglement
Naast het aspect van “ de terbeschikkingstelling van de noodwoning “, omvat de overeenkomst ook een luik “begeleiding“. Deze begeleidingsaspecten  kunnen vervat zijn een begeleidingsnota die aan het het huishoudelijk reglement wordt toegevoegd. 
Indien het vanuit de begeleidende maatschappelijk werker van het OCMW en de coördinator Sociale Huisvesting noodzakelijk geacht wordt, zal er een begeleidingsovereenkomst opgesteld en ondertekend moeten worden. Dit kan bij de start, maar ook na een periode van bewoning opgemaakt worden.

De bewoner heeft het huishoudelijk reglement ondertekend en zal dit naar best vermogen naleven.

Bij niet naleving van het huishoudelijk reglement kan het OCMW de overeenkomst schriftelijk opzeggen. In geval van dringende noodzakelijkheid kan beslist worden tot onmiddellijke uithuiszetting.

8. Sleutels
Bij het einde van deze overeenkomst geeft de bewoner de sleutel(s) terug aan het OCMW van Zulte, bij verlies of niet-teruggave worden de kosten ervan aangerekend.

Opgemaakt te Zulte in 3 exemplaren op …./…./2025. 

Namens het OCMW Zulte,

……………………………..                   Fanny DE LANGHE,                    Francky DE COSTER, 
             
bewoner(s)


     directeur Sociaal Huis 
              voorzitter BCSD
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