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	Tegen 1 januari 2023 moeten sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) en sociale verhuurkantoren (SVK’s) één woonactor vormen met maar één speler per gemeente: de woonmaatschappij. De lokale besturen vervullen een trekkersrol in de afbakening van het werkingsgebied van deze woonmaatschappij. 
Ten laatste op 31 oktober 2021 dient elk lokaal bestuur een advies van werkingsgebied in te dienen. Het advies dient elektronisch te worden ingediend via woonmaatschappij@vmsw.be.

	

	
	1 Identificatiegegevens lokaal bestuur

	

	· 1
	Vul hieronder de gegevens van de aanvrager in.

	
	lokaal bestuur
	[bookmark: Text71]GEMEENTE ZULTE

	
	straat en nummer
	CENTRUMSTRAAT 8

	
	postnummer en gemeente
	9870 ZULTE

	
	naam contactpersoon
	VAN STEENBERGHE VEERLE 

	
	functie contactpersoon
	COORDINATOR SOCIALE HUISVESTING

	
	telefoonnummer
	09 397 12 20

	
	e-mailadres
	VEERLEVANSTEENBERGHE@OCMWZULTE.BE

	

	
	2 Advies werkingsgebied

	

	2
	Geef aan, welke gemeenten een gemeenschappelijk werkingsgebied voor de woonmaatschappij dit advies indienen.
Vul in vak 1 de naam van uw eigen stad of gemeente in. In de daaropvolgende vakken in alfabetische volgorde de namen van de lokale besturen waarmee u een akkoord bereikte over de vorming van een gemeenschappelijk werkingsgebied.

	

	
	
	
	Gemeente(n)
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	1
	
	Aalter

	
	2
	
	De Pinte

	
	3
	
	Deinze

	
	4
	
	Destelbergen

	
	5
	
	Gavere

	
	6
	
	Lievegem

	
	7
	
	Merelbeke

	
	8
	
	Melle

	
	9
	
	Nazareth

	
	10
	
	Sint-Martens-Latem

	
	11
	
	Zulte

	
	12
	
	     

	
	13
	
	     

	
	14
	
	     

	
	15
	
	     

	
	16
	
	     

	
	17
	
	     

	
	18
	
	     

	
	19
	
	     

	
	20
	
	     



(Indien het advies van werkingsgebied uit meer dan 20 gemeenten bestaat, kunt u extra rijen toevoegen)

	

	
	3 Toetsing criteria advies werkingsgebied 

	· 

	· 3
	Bestaat het advies van werkingsgebied uit één gemeente of geografisch aaneensluitende gemeenten?
[bookmark: Selectievakje1]|_|  Ja (ga naar vraag 5)
[bookmark: Selectievakje2]|_|  Neen

	
	

	· 
· 4
· 
	
Indien het advies van werkingsgebied niet bestaat uit geografisch aaneensluitende gemeenten: Motiveer waarom u een afwijking aanvraagt op dit criterium.
Enkel in uitzonderlijke omstandigheden en mits een grondige motivatie vanuit de betrokken lokale besturen bij het advies van werkingsgebied zal de Vlaamse Regering afwijkingen hieromtrent in overweging nemen.

	
	     

	· 
· 5
	
Bestaat het advies van werkingsgebied uit gemeenten die behoren tot eenzelfde referentieregio?
Zie https://regiovorming.vlaanderen.be/ voor een overzicht van de referentieregio’s.
[bookmark: Selectievakje4]|_|  Ja (ga naar vraag 7)
[bookmark: Selectievakje3]|_|  Neen

	
	

	· 
· 6
	
Indien het advies van werkingsgebied niet bestaat uit gemeenten die behoren tot eenzelfde referentieregio: Motiveer waarom u een afwijking aanvraagt op dit criterium.
Enkel in uiterst uitzonderlijke omstandigheden en mits een grondige motivatie vanuit de betrokken lokale besturen bij het advies van werkingsgebied zal de Vlaamse Regering afwijkingen hieromtrent in overweging nemen.

	
	     

	· 

	· 7
	Telt het advies van werkingsgebied momenteel minimaal 1.000 sociale huurwoningen, waarbij op de
private markt ingehuurde woningen (dit zijn de huidige SVK-woningen) niet worden meegeteld?
Zie Huurwoningen (xlsx - 36 kB) (vmsw.be) voor het meest recent gekende aantal sociale huurwoningen per gemeente.

	
	[bookmark: Selectievakje5]|_|  Ja (ga naar vraag 9)
[bookmark: Selectievakje6]|_|  Neen


	· 

	· 8
	Zullen in het advies van werkingsgebied uiterlijk vanaf 1 januari 2024 (of op de datum van de indiening van de aanvraag tot erkenning, als die later valt ) ten minste 1.000 sociale huurwoningen in beheer zijn van een woonmaatschappij, waarbij op de private markt ingehuurde woningen niet worden meegeteld? 
Dit is een erkenningsvoorwaarde voor de woonmaatschappij. Voor de berekening van het aantal sociale huurwoningen in beheer wordt rekening gehouden met de door de woonmaatschappij gerealiseerde en geplande sociale huurwoningen.
[bookmark: Selectievakje7]|_|  Ja 
[bookmark: Selectievakje8]|_|  Neen

Zo ja, geef per gemeente behorend tot het advies van werkingsgebied een overzicht van de projecten (en bijhorend aantal woningen) die voor 1 januari 2024 (of op de datum van de indiening van de aanvraag tot erkenning, als die later valt ) bijkomend zullen worden gerealiseerd of gepland. 
Vermeld per project of dit reeds werd opgenomen op de VMSW projectenlijst, meerjarenplanning of korte termijnplanning en vermeld hierbij ook het volgnummer.

	
	[bookmark: Text72]     

	

	· 9
	Hoeveel op de private markt ingehuurde woningen (de huidige SVK-woningen) telt het voorgestelde werkingsgebied?
Zie Aantal huurwoningen per gemeente (xlsx - 58 kB) (vmsw.be) voor het meest recent gekende aantal SVK- huurwoningen per gemeente.
Het werkingsgebied moet de woonmaatschappij in staat stellen om de huidige complementaire expertise van SVK- en SHM-werking te bundelen.
	283






	
	4 Verdeling stemrechten

	

	10
	Geef aan op welke wijze de verdeling van stemrechten tussen de gemeenten die deel uitmaken van het werkingsgebied zal gebeuren.
Lokale besturen moeten samen over minstens 50% plus één van de stemrechten in de woonmaatschappij beschikken. De onderlinge verdeling van de stemrechten tussen die lokale besturen moet gebeuren op basis van objectieve criteria in functie van het sociaal woonbeleid. Indien de betrokken gemeenten geen voorstel indienen, zal de Vlaamse Regering een verdeling bepalen op basis van objectieve criteria.
	De betrokken gemeenten stellen voor om voor de onderlinge verdeling van de stemrechten van de publieke sector een eerder eenvoudig systeem te hanteren. Hierbij wordt rekening gehouden met het aantal sociale huurwoningen in de gemeenten en met het aantal huishoudens. Aan de eerste indicator (aantal sociale huurwoningen) wordt een gewicht van 50/100ste toegekend, aan de tweede (aantal huishoudens) een gewicht van 50/100ste. 
Omdat de betrokken gemeenten de woonmaatschappij als een samenwerking van partners-gemeenten beschouwen wordt in deze onderlinge verdeling van stemrechten de correctie ingebouwd dat een gemeente of stad nooit minder dan 5% van de stemrechten van de publieke sector kan bekomen. In deze situatie  wordt dit opgetrokken tot 5%.




	· 




	
	5 Bijlagen

	· 

	· 11
	Gelieve aan te duiden of aan onderstaande vormvereisten is voldaan:

Het advies van werkingsgebied werd besproken op het lokaal woonoverleg
Conform de brief van minister Diependaele van 18 maart 2021 wordt een ‘bovenlokaal woonoverleg’ met meerdere lokale besturen en sociale woonactoren hiervoor in aanmerking
[bookmark: Selectievakje9]|_|  Ja
Gelieve het verslag van het lokaal woonoverleg als bijlage toe te voegen
[bookmark: Selectievakje10]|_|  Neen


Het advies van werkingsgebied werd geadviseerd door de sociale woonactoren werkzaam in uw gemeente
Dit advies kan zowel de vorm aannemen van een schriftelijk advies als van een reactie tijdens het lokaal woonoverleg (zie voorgaande). In het laatste geval dient deze reactie voldoende substantieel te worden opgenomen in het verslag van het lokaal woonoverleg. 
[bookmark: Selectievakje11]|_|  Ja, via een afzonderlijk advies
Gelieve de adviezen als bijlage toe te voegen
[bookmark: Selectievakje12]|_|  Ja, via een reactie tijdens het lokaal woonoverleg
Gelieve het verslag van het lokaal woonoverleg als bijlage toe te voegen
[bookmark: Selectievakje13]|_|  Neen

12	Het advies van werkingsgebied werd goedgekeurd door de Gemeenteraad.
Dit advies kan zowel de vorm aannemen van een schriftelijk advies als van een reactie tijdens het lokaal woonoverleg (zie voorgaande). In het laatste geval dient deze reactie voldoende substantieel te worden opgenomen in het verslag van het lokaal woonoverleg. 
[bookmark: Selectievakje15]|_|  Ja, op de gemeenteraad van Klik of tik om een datum in te voeren.
Gelieve de gemeenteraadsbeslissing als bijlage toe te voegen

	
	6 Opmerkingen

	

	13
	Vermeld hieronder eventuele opmerkingen die u wenst mee te geven ter beoordeling van uw advies, en die u elders in dit formulier nog niet kon melden.
	 






Gelieve dit formulier, samen met de bijlagen ten laatste op 31 oktober 2021 te verzenden naar  woonmaatschappij@vmsw.be.

Dank voor uw medewerking.
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